Gemeinde Feistritz im Rosental
Bezirk: Klagenfurt-Land

Zahl: 610/92

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Feistritz im Rosental vom 21.12.1992, Zahl
610/92 mit der ein textlicher allgemeiner Bebauungsplan fir das Gemeindegebiet
von Feistritz im Rosental erlassen wird.

Aufgrund der 88 13, 14 und 15 des Karntner Gemeindeplanungsgesetztes 1982
LGBI 51/1982 in der geltenden Fassung wird verordnet:

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung qilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Feistritz im Rosental als Bauland ausgewiesenen Flachen.

(2) Ausgenommen sind jene Baulandflachen, deren Bebauung durch
Teilbebauungsplane geregelt wird.

§2

GroRe von Baugrundsticken

(1) Die Mindestgréf3e eines Baugrundstickes wird wie folgt festgelegt:

a) bei offener Bebauung fur Grundsticke, die als ,Ferien- oder

Wochenendhauser” gewidmet sind mit .......................... 400 m?
b) bei offener Bebauung fur Erst- (Haupt)wohnsitze mit dem

AUSIAR VON ..ot 700 m?
©  bei halboffener Bebauung mit ............c.ccccevevevvrrecnennns 500 m?

(2) In bertcksichtigungswirdigen Ausnahmeféllen ist eine Unterschreitung der
gem. Abs. 1 lit. a) bis c) festgelegten Mindestgroen madglich, wenn eine
sinnvolle und dem Ortsbild zutragliche bauliche Nutzung der betroffenen
Flachen gewahrleistet ist.

(3) Die vorstehenden Bestimmungen der Abs. 1 und 2 gelten nicht flr
Baugrundstiicke auf denen Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet
werden, welche offentlichen Interessen dienen wie z.B. Objekte oder Anlagen
der Gemeindewasserversorgung, der Kanalisationsanlage, der Energiever-
sorgung, Objekte flr die Feuerwehren und &hnliches. Diese Bestimmung gilt
auch fur bereits errichtete Objekte oder sonstige bauliche Anlagen.
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(4) Bei Grundstucken, die fur Zwecke des Gruppenwohnbaues (8 10 Abs. 1 lit. b
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des Karntner Wohnbaufdrderungsgesetzes, LGBIl. Nr. 3/1992 Verwendung
finden, kann die MindestgroRe von Grundstiicken nach § 2 Abs. 1 lit. b)
entsprechend reduziert werden, wobei eine MindestgréRe von 400 m? nicht
unterschritten werden darf. Beim Gruppenwohnbau ist sowohl die offene, die
halboffene, als auch die geschlossene Bebauung maoglich.

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die maximale bauliche Ausnutzung (Geschossflachenzahl GFZ = das
Verhéltnis der Summe der Brutto-Geschossflachen zur Grundstiickgrofl3e) der
Baugrundstticke wird

a) in Geschaftsgebieten mit der Ausnutzungszahl von 0,8
b) in zentralen Wohngebieten mit der Ausnutzungszahl von 0,6

c) in gemischten Baugebieten und Leichtindustriegebieten
mit der Ausnutzungszahl von 0,6

d) in l&ndlichen Wohngebieten und in Dorfgebieten
mit der Ausnutzungszahl von 0,6

e) in Kurgebieten mit der Sonderwidmung Hotel-Pension
mit der Ausnutzungszahl von 0,8

f) in Kurgebieten im der Sonderwidmung Wochenendh&duser
oder Feriendorf mit der Auszahlungszahl von 0,3

festgelegt.

Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung (Geschol3flachenzahl GFZz)
sind mit dem Baugrundstick zusammenh&ngende Grundsticke desselben
Eigentimers nur dann zu bericksichtigen, wenn die katastralmappenmaliig
vorhandenen Grundstiicksgrenzen zwischen dem Baugrundstiick und den
mitzubertcksichtigenden Anschlussgrundstiicken Uberbaut werden und die
Widmung mit der beabsichtigten Baufiihrung Ubereinstimmt. Grundsticke,
welche durch eine Verkehrsflache getrennt sind, gelten im Sinne dieser
Verordnung als nicht zusammenhangend.

Die bauliche Hochstausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch die
Bestimmungen uber Baulinien und Grinanlagen im Sinne dieser Verordnung
erfullt werden kénnen.
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In Fallen, bei denen die bauliche Ausnutzung von Baugrundsticken, die
bereits bebaut sind, nach den Bestimmungen dieser Verordnung schon
Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen an Gebauden, jedoch
keinerlei Erweiterungen, zulasst.

Garagen, Nebengebaude, Wirtschaftsgebaude, Gartengeratehitten und dgl.
sowie der ausgebaute Teil eines Dachgeschosses werden bei der baulichen
Ausnutzung mitberechnet.

§4

Bebauungsweise und Geschossanzahl

Fur alle als Bauland gewidmeten Flachen (mit Ausnahme jener Bau-
landflachen, welche fur den Gruppenwohnbau bestimmt sind) wird die offene
und halboffene Bebauungsweise festgelegt.

Beim Gruppenwohnbau ist auch eine geschlossene Bebauung mdaglich.
Die zulassige Anzahl der Geschosse richtet sich nach

a) dem unmittelbar abgrenzenden dominierenden Objektbestand,

b) der Grundstiicksgrof3e und somit der Ausnutzungszahl,

c) der Beurteilung des Ortsbildes,

d) bei neuen Bebauungseinheiten ohne unmittelbarer Ortsangliederung
nach dem regionalen baulichen Charakter der umliegenden
Siedlungsregion.

§5
Baulinien

Baulinien entlang von Bundes- und Landesstral3en sind nach Horen der
zustandigen StralRenbehdrde anlasslich der Bauverhandlung festzulegen und
bescheidmalfiig vorzuschreiben, wobei

a) die Kriterien des Ortsbildes und

b) der umliegende Objektbestand

zu bertcksichtigen ist.

Baulinien entlang von ErschlieBungsstralen werden mit dem Abstand von
mindestens 4,00 Meter, gemessen von der mappenmalligen Weggrenze bzw.
der im 8 6 festgelegten Grenzen, festgelegt. In besonders gelagerten Fallen
ist eine Abweichung madoglich; hiertber ist im Baubewilligungsverfahren
abzusprechen, wobei,

a) die Kriterien des Ortsbildes und

b) der umliegende Objektbestand

zu bertcksichtigen ist.
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Soweit sonst erforderlich, hat sich die Baulinie nach bereits vorhandenen
Abstanden (Baufluchten) zu richten.

Die seitlichen Baulinien werden bei offener Bebauungsweise fur alle Gebaude
mit einem Abstand von mindestens der halben Traufenhohe und bei
Errichtung des Giebels gegen die Nachbarschaftsgrundstiicksgrenze mit
einem Abstand welcher aus dem Mittel der Traufen- u. Giebelh6he errechnet
wird, jedoch mindestens 3 m bis zur Nachbarschaftsgrundsticksgrenze
festgelegt. (Als Traufenhohe ist die Verschneidung zwischen Aul3enmauer
und Dachschrage anzunehmen. Bei Flachdachern ist als Schnittpunkt die
Attikaoberkante bzw. bei einer eventuellen Bristung die Oberkante der
Bristung anzunehmen.)

Fur Garagen, Wirtschaftsgebdude und sonstige Nebengebaude sowie
Uberdachte Stellplatze mit geneigten Déachern, einer maximalen Lange von
10,00 Meter und einer maximalen Traufenhthe von 3,00 Meter Uber dem
projektierten Gelande wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit
mindestens 1,50 Meter festgelegt, wobei eine eventuell notwendige
VergroBerung dieses Mindestabstandes je nach drtlicher Gegebenheit im
Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

Garagen, Wirtschaftsgebdude und sonstige Nebengebaude sowie Giberdachte
Stellplatze und 0Uberdeckte, seitlich offene oder an einer Langsseite
geschlossene Zugédnge mit Flachdach, mit einer maximalen Lange von
10 Meter und einer maximalen Traufenhéhe von 3 Meter Uber dem
angrenzenden projektierten Geldnde, kdnnen an die Nachbargrundgrenze
herangebaut werden, wenn Interessen der Sicherheit der Gesundheit und des
Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden.

Bei gemeinsamen Bauvorhaben zweier Grundstiickseigentiimer, bei welchen
die gemeinsame Grundgrenze uberbaut werden soll, sind die Abséatze 4 bis 6
dann nicht anzuwenden, wenn derartige Objekte den Interessen des
Ortsbildes, Landschaftsbildes, der Sicherheit und Gesundheit sowie des
Lichteinfalles nicht wiedersprechen.

Die Baulinien fur Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer offentlichen
Verkehrsflache aufweisen, werden mit 550 m von der Grundgrenze
gegenuber der offentlichen Verkehrsflache festgelegt.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Stral3enbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, dass mit
den Gebauden an eine vorhandene, auf Grund des Objektbestandes
erkennbare Baulinie herangertckt werden muss.
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10) Die Baulinien fur Einfriedungen (Zaune), welche neben den im 8§ 6 dieser
Verordnung angefuhrten Verkehrsflachen errichtet werden, werden, soferne
diese Verkehrsflachen die geforderten Breiten aufweisen, im Anschluss an die
Stral3enbegrenzungslinie (zur Ganze am eigenen Grund und Boden des
Konsenswerbers) festgelegt. Weisen diese Verkehrsflachen die geforderten
Breiten jedoch nicht auf, so ist von der 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens
jener Abstand einzuhalten, der der halben Wegbreite, gemessen ab der
Wegachse, im Sinne der Forderung des 8 6 dieser Verordnung entspricht.
Erfordern die offentlichen Interessen einen grol3eren Abstand, so kann unter
Berucksichtigung der ortlichen Interessen einen gréReren Abstand, so kann
unter Berilcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse ein grofl3erer Abstand
baubehordlich festgelegt werden.

11)Bei neu zu errichtenden Einfahrten bzw. bei Anderungen der bestehenden
Einfahrtssituation ist das Einfahrtstor so zu situieren bzw. zurtickzuversetzen,
dass zumindest ein Autoabstellplatz vor dem Einfahrtstor angeordnet werden
kann. In besonders gelagerten Fallen oder bei Errichtung einer elektrischen
Toranlage kann von einer Zurlickversetzung des Einfahrtstores Abstand
genommen werden.

12)Uber Baulinien dirfen lediglich Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Balkone,
Wetterdacher u. &. in einem Hochstausmald von 1,30 Meter vorragen.

13)Unterirdische Uberschreitungen der Baulinie sind grundsatzlich nur dann
mdglich, wenn hierdurch Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt und
allfallige Bestandsobjekte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

14)Bei Altbestanden, bei denen die Baulinien bereits tberschritten sind, sind Um-
und Zubauten nur zuldssig, wenn Interessen der Sicherheit nicht
entgegenstehen und insgesamt ein den offentlichen Interessen zumindest in
gleicher Weise wie bisher entsprechender Zustand beibehalten wird.

15)Bei Grundsticksteilungen von bereits bebauten Grundstiicken kénnen die
vorgenannten Mindestabstdnde und Mindestgrof3en unterschritten werden,

sofern Interessen der Sicherheit oder sonstiger offentlicher Interessen einer
solchen Mal3nahme nicht entgegenstehen.

§6

Verkehrsflachen

1) Die Breite von neu anzulegenden ErschlieBungsstraRen hat den jeweiligen
Verkehrserfordernissen zu entsprechen, darf jedoch nicht weniger als
7,00 Meter betragen.

2) Bei besonders gelagerten Fallen (topographische Verhéltnisse, Einschatzung
eines geringen Verkehrsaufkommens, Privatstral3e etc. ) kann die im Absatz
(1) vorgeschriebene Mindestbreite verringert werden, muss jedoch
mindestens 4,00 m betragen.
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Sollte die Errichtung eines Geh- oder Radfahrweges beabsichtigt werden, ist
die im Abs. 1 angefuhrte Mindestbreite entsprechend zu erhdhen ist.

Am Ende von SackstralBe bzw. -gassen bei Schaffung von neuen
Grundstiicken (Grundstucksteilung) sind Umkehrplatze von mindestens
150 m* welche der jeweiligen Grundstiickskonfigurationen anzupassen sind,
vorzusehen.

Bei bereits bestehenden Verkehrsflachen (AufschlielBungsstralen bzw.
—wegen) kann eine Unterschreitung der in Abs. 1 angefiihrten Stral3enbreite

bei Grundsticksteilungen dann stattfinden, wenn das ErschlieBungs-
erfordernis fur den zu erschliel3enden Bereich nicht beeintrachtigt wird.

§7

Parkplatze und Abstellflachen

Bei Wohnungen bis 60 m? ein Abstellplatz
Bei Wohnungen iiber 60 m? zwei Abstellplatze

Bei Beherbergungs- und Hotelbetrieben pro Fremdenzimmer ein Abstellplatz,
zuzuglich der eventuell erforderlichen Personal PKW-Abstellplatze.

Bei Gaststatten, Restaurants, Cafes und dergleichen zusatzliche fir 10 m?
Gastraumflache (Sitzterrassen und Gastgarten sind einzubeziehen) ein
Abstellplatz.

Fur Pensionsbetriebe und ahnliche Betriebe, bei welchen Gastraume nur fur
eigene Gaste vorgesehen sind, wird die zusatzliche Forderung von
Parkplatzen fir je 10 m? Gastraumflache nicht gestellt.

Sinngemall wird bei gemischt gefuhrten Betrieben die Forderung nach
Parkplatzen nur anteilsmafiig erhoben.

Bei Geschéftslokalen, Verkaufsraumen, Biros, gewerblichen Betrieben bis
100 m? mindestens 3 PKW Abstellplatze, jedoch mindestens 1 PKW
Abstellplatz pro Geschéftslokal

Die in dieser Verordnung geforderte Anzahl von Parkplatzen gilt fur die
Errichtung von Neu—-, Zu- und Umbauten sowie die Anderung des
Verwendungszweckes von Gebauden, durch welche eine Vermehrung von
Parkplatzen erforderlich wird.

Alle Parkplatze und Abstellflachen missen bei voller Auslastung erreicht und
wieder verlassen werden kdnnen.



9)

1)

2)

1)

2)

3)

-7-
Fur Bauvorhaben, die speziellen gewerblichen und anderen hier nicht ndher
bezeichneten Zwecken dienen (wie z.B. Sportplatze, Grof3einkaufsmarkte

etc.) muss die Anzahl der Parkplatze gesondert errechnet werden und ist in
jedem Einzelfall im Baubescheid festzulegen.

§8

Dachform und Dachfarbe

Um ein einheitliches Ortsbild zu erreichen, haben sich Dachform und
Dachfarbe von Neubauten, Zu- und Umbauten den umliegenden Bestand
tunlichst anzugleichen.

In besonders gelagerten Fallen, wie bei Gemeinschaftswohnanlagen, bei
Errichtung von Gebauden ausnahmslos fir Zwecke des Fremdenverkehrs, bei
Hallen, Tirmen und kleinen Anbauten, kbnnen Ausnahmen gestattet werden,
sofern nicht Interessen der Erhaltung des Landschaftsbildes oder des
Schutzes des Ortsbildes entgegenstehen.

§9

Grundflachen

Grunflachen sollen mdglichst zusammenhangend, in geschlossener Form
angelegt und gartnerisch gestaltet werden. Ist ein Bestand von Baumen und
Strauchern vorhanden, so ist dieser nach Mdglichkeit zu erhalten.

Das Mindestausmalf} von Griinflachen wird wie folgt festgelegt:

a) Wohnbauten, Hotels, Pensionen, Heime fur Schiler, Lehrlinge,

Altersheime, Schulen, Kindergarten, Horte etc. .............. 30 % des
Baugrundstiickes.

b) Blros, Veranstaltungsgebaude, Gaststatten, Restaurants .................... 15%
des Baugrundstiickes

c) Industrie- Gewerbebetriebe, Tankstellen etc. .................... 10 % des Bau-
grundsttickes

Entlang von Verkehrsflachen und Gehwegen dirfen Einfriedungen (Zaune,
lebende Zaune etc.) nur eine Maximalhéhe von 1,20 Meter aufweisen.



